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ESTADODO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPITAO POGO
GABINETE DA PREFEITA

LEI MUNICIPAL N° 956, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2025.

INSTITUI AS NORMAS ESPECIFICAS DE
INTERESSE LOCAL E PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS A REGULARIZACAO

Marcio€ila da Silva FUNDIARIA — REURB NO MUNICIPIOP DE
Secretario Muficipal de Administragao CAPITAO POCO E, DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE CAPITAO POCO, estado do Para, no uso e gozo de
suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte lei:

TITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Sec¢do I
Dos conceitos e defini¢bes aplicdveis

Art. 1°. Ficam instituidas no Municipio de Capitdo Pogo as normas especificas de interesse local e procedimentos
aplicaveis a Regulariza¢do Fundiaria Urbana — REURB, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a regularizagio dos niicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagio de
seus ocupantes tendo por base as diretrizes e objetivos previstos na Lei Orgénica Municipal art. 18, XIV, Lei Federal
n° 13.465/2017, de 11 de julho de 2017, Lei Municipal n® 050 de 10 de Outubro de 2010, referente ao Plano Diretor
Urbano, Lei Municipal n°061/2007 de 12 de junho de 2007, que versa sobre o Parcelamento do Uso do Solo.

§1°. A Regularizagdo Fundidria Urbana-Reurb no municipio de Capitio Pogo corresponde ao conjunto de medidas
Juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, de modo a garantir o direito 2 moradia, o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade urbana, possibilitando seguranga juridica aos ocupantes de nicleo urbano consolidado
existentes dentro da circunscrigdo municipal ha mais de 20 anos de acordo com os principios de sustentabilidade

econdmica e ordenagdo territorial, possibilitando a ocupagdo do solo de maneira eficiente.
Art. 2°. Sdo principios do Plano de Regularizagdo Fundiaria a ocupagdo e uso da propriedade urbana no municipio

de Capitdo Pogo:
I - a adequagdo da propriedade urbana a sua fung¢do social;
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Il - a garantia da seguranga juridica da posse aos ocupantes de nicleos urbanos especialmente, os
consolidados a mais de duas décadas no municipio;

11T - a priorizagdo e acesso ao direito @ moradia;

IV - o controle efetivo da utilizagdo do solo urbano;

V - a preservagdo do meio ambiente natural e construido;

VI - a implementagdo de politicas publicas de ocupagdo do solo urbano;

VII - a garantia e acesso ao direito a propriedade; e

VIlI- a participagdo comunitaria e dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagio.

Art. 3°. Sdo os objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio de Capitdo Pogo além dos elencados no art.
10 da Lei Federal n® 13.465/2017:

I - estabelecer diretrizes e o critério para viabilizar o regular parcelamento do solo urbano ocupado em Areas
de Interesse Social (REURB-S) e Areas de Interesse Especifico (REURBE);

Il - viabilizar a eficicia do principio da fungdo social da propriedade associado ao projeto urbanistico
municipal e 4 implantagdio de politicas publicas de ocupagio do espago urbano;

[II — ampliar e facilitar 0 acesso da populagdo dos nucleos urbanos consolidado nas regides centrais e
periféricas a regularizagdo fundiaria e acesso ao direito de propriedade referente as areas privadas ou publicas
diretamente aos atuais ocupantes, que possuam titulo justo ou ndo, por um periodo tempo suficiente para aquisi¢do
originaria da propriedade dos respectivos imoveis.

Paragrafo Unico. O municipio de Capitéio Pogo/PA, para fins da Reurb podera dispensar as exigéncias contidas nas
normas urbanisticas existentes, relativas aos pardmetros arquitetonicos e edilicios.

Art. 4°. Para fins desta Lei consideram-se niicleo urbano os seguintes:

I - Nucleo urbano assentamento humano; com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobilidrias de area inferior & fragdio minima de parcelamento prevista na Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de
1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em 4rea qualificada ou inscrita como rural,
desde que seja situada no perimetro urbano.

IT - Nicleo urbano informa: aquele clandestino, irregular ou no qual nio foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantagio ou
regularizagdo.

I - Nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerando o tempo da ocupagio de
mais de trinta anos em drea piblica ou privada, bem como, a natureza e complexidade das edificagdes existentes com

e
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sua localizagdo em vias de circulagdo centrais e com proximidade de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Nucleo urbano informal de uso ndo residencial: assentamento caracterizado pelo parcelamento do solo
irregular ou clandestino com tempo da ocupagio de mais de trinta anos, em érea piblica ou privada, em que h4
predominio da destinagdo ndo residencial, tais como estabelecimentos industriais, institucionais, comerciais, de
servigos, centros comunitarios e templos de qualquer culto;

V - Demarcagéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis piblicos e privados abrangidos
pelo nicleo urbano informal e a obter a informagdes dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos
imoveis ocupados, culminando com averbagiio na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagiio fundiéria,
a ser promovida a critério do Municipio;

VI - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de COmMpromisso
relativo & sua execugdo no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do
micleo urbano informal regularizado, da devida qualificagéio destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos:

VII - Legitimagio de posse: ato do poder piiblico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisigio de direito real de propriedade na forma
desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse;

VIII - Legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

IX — Ocupante ou Detentor: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo de terras piblicas ou

privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 5° Para fins da REURB, o Poder Executivo do Municipio de Capitio Pogo no nicleo urbano informal, nicleo
urbano informal consolidado e micleo urbano informal de uso ndo residencial previstos no art.3°, incisos L, II e IT
desta lei, que estejam ocupados a mais de 15 (quinze) anos, podera dispensar as exigéncias relativas ao percentual, s
dimensdes e o tamanho dos lotes a serem regularizados, assim como os outros pardmetros urbanisticos e edilicios,

visando salvaguardando a situagdo fatica preexistente ja consolidada com base nos estudos técnicos que compde o
projeto de regularizagio.

Art. 6°. A Reurb compreende as seguintes modalidades:
I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos niicleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda; ﬁ/
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I - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos
informais ndo qualificados na hipétese de que trata o inciso | deste artigo, especialmente dentro das areas que

compde os nicleos urbanos informais consolidados e nicleos urbanos informais de uso ndo residencial.

§ 1°. Para fins de Reurb-S, consideram-se pessoas de baixa renda aquelas que recebem, individualmente até meio
salario minimo mensal, ou o grupo familiar que recebe até 05 (cinco) salarios minimos de renda mensal.

§ 2°. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos registrais relacionados a Reurb-S conforme
disposto no CAPITULO 1, artigo 12°.

§ 3°. O registro dos atos de que trata § 1° independe da comprovagiio do pagamento de tributos ou de penalidades
tributarias. |

§ 4°. O disposto nos § 1° e § 2° aplica-se também 4 Reurb-S que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou
condominios de interesse social construidos pelo Poder Publico, diretamente ou por meio da administragdo pablica
indireta, que ja tenham sido implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ §°. O Municipio de Capitdo Pogo podera instituir, como instrumento de planejamento urbano, Zonas Especiais de
Interesse Social - Zeis, no @mbito da politica de ordenamento do seu territério.

§ 6°. Para efeitos do disposto na Lei n° 13.465, de 2017 , e nesta Lei, considera-se Zeis a parcela de area urbana
instituida pelo plano diretor ou por outra lei municipal, destinada preponderantemente a populagdo de baixa renda e
sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

§ 7°. A Reurb ndo ficara condicionada a existéncia de Zeis.

§ 8°. No ambito das duas modalidades de Reurb, o municipio podera adotar quando cabiveis, procedimentos com rito
simplificado, nos casos de:

I - Reurb Inominada (Reurb-I), aplicavel aos micleos urbanos informais consolidados em data anterior a Lei
de Parcelamento do Solo Urbano - Lei Federal n® 6.766/1979;

IT - Reurb de Parcelamentos (Reurb-P), cuja finalidade é regularizar a situagdo registral de um parcelamento
que ja possui infraestrutura essencial, prevista no art. 31, § 3°, do Decreto Federal n® 9.310/2018;

I - Reurb meramente titulatéria, que visa a titulagdo final dos beneficiarios de nicleos urbanos informais ja
registrados junto ao cartorio de registro de imoéveis, consoante art. 38, paragrafo dnico, do Decreto Federal n®
9.310/2018;

IV - Reurb de Edificagdes, cuja finalidade € regularizar a situagdo registral das construgdes existentes em
unidades imobiliarias regularizadas, nos termos do art. 31, Il e § 3°, do Decreto Federal n® 9.310/2018;

Art. 7°. Poderdo requerer a Regularizagdo Fundidria Urbana: ng
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I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
Administragdo Puablica Indireta;

Il - os ocupantes, detentores, possessores e beneficiarios em geral de forma individual ou por meio de
procurador com poderes especificos reconhecidos em cartério, que mantenha sob seu poder parcelar de terra privada
ou publica nas areas dos nicleos urbanos informais definidos no art.4° I, II, IIl e IV; Il - as cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de
interesse piblico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagdo fundiéria urbana em nome de seus cooperados e associados;

[11- os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - o Ministério Publico.

§ 1°. O processo de REURB sera iniciado por provocagdo dos legitimados ou de oficio pelo Municipio.
§ 2°. Os legitimados previstos neste artigo poderdo para os casos de REURB-S:

[ - apresentar quando do requerimento ou informar que apresentarfio todos os elementos técnicos necessarios

a realizagiio da REURB-S;

II - requerer ao Municipio que este elabore parte ou todos os elementos técnicos necessarios a REURB-S;

§ 3°. O Municipio atuard como legitimado proponente na REURB-E, somente no caso de interesse publico
justificado.

§ 4° Os legitimados requerentes deverdo aguardar a inclusdo do nicleo, classificado como REURB-S, no
plancjamento estratégico e orgamentario da Secretaria de Administragdo do Municipio de Capitdo Pogo - SEAD,

quando ndo apresentarem todos os elementos técnicos necessarios a execugdo da REURB-S.

Art. 8°. No requerimento de instauragdo da REURB devera constar a qualificagdo completa de seu subscritor,
acompanhado dos elementos necessdrios para delimitagdo e identificagdo do imoével dentro do nicleo urbano
informal, se residencial ou comercial, a planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, proposta de classificagdo do nucleo urbano, se for o caso, também dos elementos caracterizadores do

interesse social.

Paragrafo anico. O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser instruido com seus atos constitutivos
demais documentos comprobatorios da sua regularidade e da legitimidade do requerente, além de sua qualificagdo

completa. %
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Art. 9°. O legitimado requerente que, protocolar seu pedido de REURB-S ou REURB-E se responsabiliza por
apresentar os elementos técnicos necessarios, tera seu pedido analisado pela comissdo responsavel pela REURB,
devendo ser comunicado, por meio de correspondéncia ou de forma eletrénica que garanta a comprovagio do
recebimento, quanto a decisdo da classificagdo do nicleo urbano, quanto a necessidade de eventuais ajustes ou
complementagdo da documentagio apresentada.

§ 1° O ndo atendimento pelo legitimado proponente do comunicado para ajuste ou complementagdo da
documentagéio no prazo de 60 dias acarretara no indeferimento e arquivamento do pedido.

§ 2° Respondido o comunicado pelo legitimado proponente, a comissdo ou Orglo responsével pela REURB
deliberara sobre a classificagdo correta do nicleo urbano indicado pelo legitimado, se deferido dara seguimento ao
procedimento de regularizagdo, indeferindo o pedido sera arquivado, dentro do prazo previsto no artigo 9°, § 1° da

presente lei.

Segdio - 11
Da Classificacio da REURB

Art. 10. A classificagdo da REURB sera efetuada pela comissio ou 6rgdo competente responsavel pela
Regularizagdo Fundiaria Urbana de acordo com as seguintes modalidades:

I - Regularizagio Fundidria de Interesse Social (REURB-S): aplicavel aos nucleos urbanos para fins de
moradia ocupados, predominantemente, por populagio de baixa renda previsto no art.6°, I, § 1°, desta lei nos casos:

a) de areas Publicas ou Particulares situadas em zonas de expansio urbana nos termos do Plano Diretor e da
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo; ou

b) de areas publicas ou particulares, declaradas de interesse social para fins de regularizagio fundiaria.

IT - Regularizagdo fundiaria de interesse especifico (REURB-E): aplicavel aos nicleos urbanos informais
para fins de moradia ou ndo em areas publicas ou particulares ocupados por populagio ndo qualificada na
modalidade caracterizada no art.6°, 1, §1° desta lei, nos niicleos urbanos informais de uso residencial ou nio
residencial.

Il - a declaragdo de interesse social sera firmada pelo(a) Chefe(a) do Poder Executivo, apos fundamentagao
da equipe técnica, para niicleos urbanos ocupados predominantemente por populagiio de baixa renda.

Art. 11. No mesmo nicleo urbano podera haver unidades imobiliarias classificadas como REURB-S ou REURB-E,
independentemente da classificagdo geral do niicleo. W
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§ 1°. Conforme disposto no Caput o niicleo urbano informal, podera coexistir duas modalidades de Reurb, desde que
a parte ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda devera ser regularizada por meio de Reurb-S ¢ o
restante do niicleo por meio de Reurb-E.

§ 2°. Na Reurb, os Municipios poderdo admitir 0 uso misto de atividades como forma de promover a integragio
social e a geragdo de emprego e renda no niicleo urbano informal regularizado.

§ 3° A regularizagdo fundiaria de nicleos urbanos informais constituidos por unidades imobiliarias ndo residenciais
podera ser feita prioritariamente por meio de Reurb-E.

§ 4 °. Para a classificagdo da Reurb na modalidade Reurb-S, a composigdo ou a faixa da renda familiar para definigdo
de populagio de baixa renda podera ser estabelecida em ato do Poder Publico Municipal, consideradas as
peculiaridades locais e regionais de cada ente federativo.

§ 5° Para fins da classificagdo dos beneficiarios da Reurb-S, previsto no §4°, em qualquer das hip6teses a renda

familiar ndo podera ser superior ao quintuplo do salario minimo vigente no Pais.

CAPIiTULO NI

Secdo - 1
Das Isengoes

Art. 12. Sdo isentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao registro da Reurb-S.

§ 1°. As isengdes de custas e emolumentos a que se refere o caput independem do disposto no § 4° do art. 11 da Lei
n° 11.124, de 16 de junho de 2005;

§ 2° As isengdes de custas ¢ emolumentos aplicam-se a partir da classificagdo prevista nos art. 13 e art. 30, caput,
inciso I, da Lei n® 13.465, de 2017 , pela autoridade competente responsavel pela Reurb-S;

Art. 13. Os atos necessarios ao registro da Reurb-S, a que se refere o caput do art. 12, compreendem, entre outros: | -
0 primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos beneficiarios:

11 - o registro da legitimagdo fundidria;

II - o registro do titulo de legitimagdo de posse e a sua conversdo em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagio fundiaria, com abertura de matricula para cada unidade
imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagdo de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de até duzentos e cinquenta
metros quadrados;

VI - a aquisigdo do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada da Reurb-S: ,

VII - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; W
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VIII - a averbagdo das edificagdes de conjuntos habitacionais ou condominios:

IX — a abertura de matricula para area objeto da regularizagdo fundiaria, quando necessaria;

X - a abertura de matriculas individualizadas para as éreas publicas resultantes do projeto de regularizagio; e
XI - a emissdo de certiddes necessarias para os atos previstos neste artigo.

Paragrafo nico. As certiddes referidas no inciso X1, do caput sio relativas a matricula, a transcrigdo, a inscrigdo e a
distribuigdo de ag¢des judiciais, e aos registros efetuados no ambito da Reurb, entre outras.

Art. 14. E vedado ao oficial do cartério de registro de imdveis exigir comprovagdo de pagamento ou quitagdo de
tributos, entendidos como impostos, taxas, contribuigdes ou penalidades ¢ demais figuras tributarias nos atos de
registros ou averbagdes relativas a Reurb-S.

Art. 15. Para a dispensa de custas e emolumentos prevista nesta Lei e na Lei Federal n® 13.465, de 2017, sera
apresentado o titulo de legitimagdo fundiaria, titulo de legitimagdo de posse ou outro instrumento de aquisigao
previstos nesta lei pelos ocupantes legitimados ou respectivos procuradores com poderes especificos, ao oficial do
cartorio de registro de iméveis da Comarca de Capitdo Pogo, no prazo maximo de um ano, contado da data de
emissdo do titulo.

Art. 16. Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou ndo efetuarem o registro de
acordo com as normas previstas neste lei, por ato ndo justificado, ficarfio sujeitos as san¢des previstas no art. 44 da
Lei n° 11.977, de 2009 , observado o disposto nos § 3°-A e § 3° -B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973 .

Pariagrafo dnico. Além das sangdes previstas no Caput, cabe ainda ao poder publico apos tomar ciéncia do
retardamento da conclusdo do registro por ato ndo justificado do oficial de registrado piblico, comunicar o fato a
Corregedoria do Tribunal de Justica do Estado do Para, para que sejam tomadas as medidas administrativas cabiveis.

CAPITULO 11

Sec¢io 1
Dos Instrumentos da REURB

&
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Art. 17. Poderiio ser empregados os instrumentos de constitui¢dio de direitos reais aos beneficiarios da REURB pelo
Poder Publico Municipal os seguintes institutos juridicos, de acordo com a situagdo de cada niicleo urbano, sem
prejuizo de outros que se apresentem adequados:

I - legitimagdo fundiria, nos termos dos arts. 23 e 24 da Lei Federal n° 13.465/2017:

II - legitimagdo de posse, nos termos dos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 13.465/2017.

[1I - usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n° 10.406/2002, dos arts. 9° a 14 da Lei
Federal n® 10.257/2001, do art. 216-A da Lei Federal n® 6.015/1973.

IV - alienagdo onerosa ou gratuita de imével pela Administragdo Piblica, diretamente para seu ocupante ou
detentor, nos termos da alinea "f", do inciso [ do art. 76 da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021, do art. 98 da
Lei Federal n° 13.465/2017, bem como dos art. 8%, XIII, e 12, inciso X, da Lei Organica do Municipio de Capitdo
Pogo/PA,;

V - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Caodigo Civil);

VI - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo
Civil) ;

VII - o conséreio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 :

VIII - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n° 4.132, de 10 de
setembro de 1962;

IX - o direito de preempgdo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

X - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 111 do art. 35 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001 :

XI - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil) ;

XI - a intervengdo do poder pablico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XII - o direito real de superficie, nos termos dos art. 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal n® 10.257/2002; XIII - o
direito real de superficie, nos termos dos art. 21, 22, 23 ¢ 24 da Lei Federal n° 10.257/2001 a concessio de uso
especial para fins de moradia;

X1V - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei Federal n®
10.406/2002;

XV - a arrecadagiio de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n°® 10.406/2002 e dos arts. 64 e 65

da Lei Federal n°® 13.465/2017: 42/
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XVI - a requisi¢@o, em caso de perigo pablico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei Federal n®
10.406/2002

XVII - doagdo; e

XVIII - a compra e venda.

Art. 18. A alienagdo gratuita prevista no inciso IV, do art. 17, tera como clausula resolutiva a obrigagio de nio
vender o imovel pelo prazo de 01 (um) ano a contar da titulagdo, sob pena de cancelamento administrativo do ato e

reversdo do imével ao patriménio publico municipal, sem a indenizagdo de benfeitorias e acessdes.

Paragrafo Gnico. A alienagdo gratuita de que trata este artigo ¢ limitada a dois imdveis a0 mesmo titular, sendo um

residencial e um néo residencial.

Art. 19. E vedada a alienagio de parcelas urbanas em que existam bens de valor histérico, artistico, cultural,
monumentos, paisagens naturais notaveis e sitios arqueologicos.

Secéo 11
Da Demarcaciio Urbanistica

Art. 20. O Poder Publico podera utilizar o procedimento de demarcagdo urbanistica, com base no levantamento da
situagdio da drea a ser regularizada e na caracterizagdo do nicleo urbano informal a ser regularizado.
§ 1° - O auto de demarcagdio urbanistica serd instruido com os seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, dos quais constario:

a) as medidas perimetrais;

b) a area total;

¢) os confrontantes;

d) as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

e) os niimeros das matriculas ou das transcrigdes atingidas;

f) a indicagédo dos proprietarios identificados, quando possivel;

£) a ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios nio identificados em razio de descrigdes
imprecisas dos registros anteriores; e

II - planta de sobreposicio do imovel demarcado com a situagiio da area constante do registro dos iméveis.

7
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§ 2° O auto de demarcagdo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais iméveis que se
enquadrem em uma ou mais das seguintes hipoteses:

I - dominio privado com proprietarios identificados, ou ndo identificados em raziio de descrigdes imprecisas
dos registros anteriores;

II - dominio privado registrado no cartorio de registro de iméveis competente, ainda que de proprietarios
distintos; ou

[II - dominio publico.

§ 3% O procedimento de demarcagio urbanistica ndio constitui condigdo para o processamento e a efetivagdo da
Reurb.

§ 4°. O Poder Publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou por
via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula, da inscrigdo imobiliaria fiscal do imovel
ou da transcrigdio, para que, estes, querendo, apresentem impugnagio a demarcagdio urbanistica, no prazo comum de
30 (trinta) dias.

§ 5°. Os titulares de dominio ou os confrontantes nio identificados, nio encontrados oun que recusarem o recebimento
da notificagdo por via postal, serdo notificados por edital, para que apresentem impugnagao a demarcagio
urbanistica, no prazo comum de trinta dias, contado da data da notificagdo.

§ 6°. O edital de que trata 0 § 1° contera resumo do auto de demarcagio urbanistica, com a descrigdo que permita a
identificacdo da area a ser demarcada e o seu desenho simplificado.

§ 7°. A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagfio implicard a perda de eventual direito de
que o notificado titularize sobre 0 imével objeto da Reurb.

§ 8°. A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordéancia com a demarcagio
urbanistica.

§ 9°. Na hipétese de apresentagdo de impugnagdo, procedimento extrajudicial de medigio e composi¢do de conflitos
podera ser adotado.

§ 10°. No caso de apresentada impugnacdo, apenas em relagdo a parte da 4rea objeto do auto de demarcagio
urbanistica, ¢ facultado ao Poder Pablico prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 11°. Para subsidiar o procedimento de que trata o caput, sera feito levantamento de eventuais passivos tributérios,
ambientais e administrativos associados ao imével objeto da impugnagdio, assim como das posses existentes, com
vistas 4 identificagdo de casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.

§ 12°. Fica facultado o emprego da arbitragem caso niio seja obtido acordo na fase de mediagéo.

G
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Art. 21. Decorrido o prazo sem impugnagdo ou superada a oposigio ao procedimento, o auto de demarcagio
urbanistica sera encaminhado ao cartério de registro de imoveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.
§ 1°. A averbagio informara:

[ - a drea total e 0 perimetro correspondente ao niicleo urbano informal a ser regularizado:

II - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagio urbanistica e, quando possivel, a area abrangida em
cada uma delas; e

lII - a existéncia de 4reas cuja origem ndo tenha sido identificada em razio de imprecisdes dos registros

anferiores.

§ 2°. Na hipotese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre iméveis ainda ndo matriculados previamente,
sera aberta matricula, que refletira a situagdo registrada do imoével, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e
a apuragdo de area remanescente.

§ 3°. Na hipétese de registro anterior efetuado em outra circunscrigdo, para abertura da matricula de que trata o § 2°,
o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele registro.

§ 4°. Na hipétese da demarcagdo urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma circunscri ¢do imobiliaria, o
oficial do cartério de registro de imoéveis responsavel pelo procedimento comunicara as demais circunscrigdes
imobilidrias envolvidas para averbagio da demarcagio urbanistica nas matriculas alcangadas.

§ 5°. A demarcagdo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica supere
a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6°. Para a averbagdio da demarcagdo urbanistica, a retificagiio da 4rea ndo abrangida pelo auto de demarcagdo nio
serd exigida, e, a apuragdo de area remanescente sera de responsabilidade do proprietério do imével atingido.

Seciio 11
Da Legitimacio Fundiaria

Art. 22. A Legitimagdo Fundiria constitui forma originaria de aquisigiio do direito real de propriedade, conferido
por ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir em
area privada, como sua, unidade imobiliaria com destina¢do urbana de carater residencial ou ndo, que integre um dos
nucleos urbanos informais consolidados previstos nos incisos I, 11, 11l e IV do art.4°desta lei.
§ 1°. A legitimagdo fundiaria aplicar-se-a

[ - ao beneficiario ndo concessiondrio, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural:

Il - ao beneficiario ndo contemplado com legitimagdo de posse ou fundiaria de imével urbano com a mesma
finalidade, ainda que situado em niicleo urbano distinto: @/
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III - aos ocupantes, detentores, possessores e beneficiarios em geral de forma individual ou por meio de
procurador com poderes especificos reconhecidos em cartorio, que mantenha sob seu poder parcela de terra privada
ou publica nas areas dos micleos urbanos informais definidos no art.4° I, I, [l e IV:

IV - aos ocupante de imével urbano com finalidade ndo residencial, com tempo de ocupagio minimo de 15
anos, tendo em vista a irreversibilidade e complexidade das edificagdes existentes no niicleo urbano, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

§ 2°. O beneficiario da legitimagdo fundidria no ambito da REURB adquire a unidade imobiliaria com destinagio
urbana livre e desembaragada de quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3°. Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no registro da area
maior originaria para as matriculas das unidades imobilidrias que ndio houverem sido adquiridas por legitimagdo
fundidria dentro do processo da REURB;

§ 4°. Na REURB-S de iméveis publicos, o Municipio, quando titular do dominio, fica autorizado a reconhecer o
direito de propriedade aos ocupantes do micleo informal regularizado por meio da legitimagdo fundidria.

§ 5°. Nos casos previstos neste artigo, o poder pitblico encaminhara a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF
para registro imediato da aquisigdo da propriedade, dispensadas a apresentagiio de titulo individualizado e as copias
da documentagdo referente & qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagio fundiaria aprovada, a lista de
registros dos ocupantes e sua qualificagdo e a identificagio das areas que ocupam.

§ 6°. Podera o poder pablico atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundiaria aos ocupantes que ndo tenham
constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja
constado na listagem inicial.

§ 7°. A legitimagdo fundiaria se aplica a REURB-E.

§ 8°. A Legitimagdo Fundiaria ¢ o instrumento prioritario a ser utilizado pelo Municipio de Capitdo Pogo, aqueles
ocupantes que, no dmbito da REURB de niicleos urbanos informais que atendam aos requisitos dos incisos I, 11, do §
1°, do artigo 23 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 9°. Néo sendo possivel a aplicagfio da legitimagdo fundiaria, pelo ndo atendimento de quaisquer dos requisitos
previstos nesta Lei e nos incisos 1, Il do § 1° do artigo 23 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, podera o
Municipio utilizar os demais instrumentos previstos no ordenamento juridico municipal e na Lei Federal de regéncia.
§10°. Entende-se como interesse piblico, para a aplicagio da legitimagdo fundiéria aos beneficiarios da REURB de
niicleo urbano de uso ndo residencial, as unidades imobiliarias reconhecidas pelo érgdo competente como potencial
para alcangar os objetivos do desenvolvimento econdmico sustentivel e urbanistico, quer pela a atividade

desenvolvida, quer pela arquitetura do imével; C@/
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§ 11°. A Legitimagdo Fundiaria podera ser outorgada em nicleos constituidos, por areas da Unido, do Estado, ou de
empresa com controle acionario do Poder Publico, desde que esses 6rgdos tenham sido notificados durante o
processo de REURB e estejam de acorde com a execugdo dessa politica urbana.

Art. 23. Nos casos de regularizagdo fundiaria urbana prevista na Lei Federal n° 11.952, de 25 de junho de 2009, o
Municipio podera utilizar a legitimagio fundiaria e demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir
propriedade aos ocupantes.
Segdo IV
Da Legitimac#o de Posse

Art. 24. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagdo fundiaria, constitui ato do
Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse do imével objeto da REURB,
com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo de ocupagdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito
real de propriedade, na forma da Legislagdio Federal n°® 13.465/2017.

§ 1°. A legitimagdo de posse também se aplicara aos ocupantes que ja possuem iméveis urbanos com titulos
concedidos pelo Poder Publico e por ele legalmente reconhecido, desde que se encontrem n3o matriculados
¢ registrados no cartorio de registro de imoveis competente.

§ 2°. O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico Municipal sempre que
constatado que a lei aplicavel a matéria e suas condigdes estipuladas deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagdo aquele que comprovadamente utilizou-se de meios irregulares e

fraudulentos para se beneficiar do instrumento.

Art. 25. Sem prejuizo dos direitos adquiridos do titular de imével urbano com posse mansa e pacifica no
tempo, onde fo1 expedido titulo de legitimagdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro,
tera a conversdo automatica dele em titulo de propriedade, desde que se atendidos os termos legais e as
condigdes do art. 183 da Constitui¢io Federal, independentemente de prévia provocagio ou pratica de ato
registral.

§ 1° O ftitulo de legitimagdio de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, nos casos nido
contemplados pelo art. 183 da Constituigdo Federal, desde que estejam presentes os requisitos necessarios

para a usucapido, estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de

imoveis competente. ég/

14|Pagina




ESTADO DO PARA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPITAO POCO
GABINETE DA PREFEITA

§ 2°. A legitimag@o de posse apos convertida em propriedade constitui forma originaria de aquisi¢do de
direito real de propriedade, de tal modo que a unidade imobilidaria com destinagdo urbana, ficara
desembaragada e livre de qualquer 6nus, gravames, direitos reais e inscrigdes, que existam eventualmente
na matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

§ 3°. A legitimagdo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados em area de titularidade do Poder
Publico.

Secio V
Da Alienag¢do

Art. 26. Os imoveis do municipio, inseridos em Reurb-S e Reurb-E, e que forem objeto de processo de parcelamento
reconhecido pela autoridade pablica, poderdo ser, no todo ou em parte, alienados diretamente aos seus ocupantes,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal n® 14.133/2021.

§ 1°. A alienagéo sera cabivel unicamente em relagio aos imédveis ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se
que o usuario seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigagdes perante Departamento de Arrecadagio e
Terras do Municipio.

§ 2°. A alienagdo direta de que trata este artigo somente podera ser concedida em relagdo a, no méaximo, dois
imoveis, sendo um residencial ¢ um ndo residencial, ambos regularmente cadastrados no Departamento de
Arrecadagéio e Terras do Municipio.

§ 3°. A alienagdo direta disposta no caput devera obedecer aos arts. 22 a 33 da Lei Federal n® 9.514/1997, nos casos
de pagamento parcelado, fica o municipio com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitagio integral.

§ 4°. Ato do Poder Executivo Municipal por meio de decreto definira a politica de subsidios, as condigdes e os
descontos aplicdveis ao pagamento da alienagdo direta de que trata este artigo.

Art. 27. Na alienagdo de que trata o artigo anterior, a aquisi¢gdo de direitos reais pelo ocupante em Reurb-E
promovida sobre bem puablico municipal, ficara condicionada ao pagamento da unidade imobiliaria regularizada, a
ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Gnico. Na apuragiio do justo valor da unidade imobiliaria, serio excluidas as acessdes e as benfeitorias

realizadas pelos ocupantes, bem como a valorizagdo decorrente da implantagiio dessas acessdes e benfeitorias, se
considerada ainda para fins, de desconto o tempo de ocupagdo da area pelo requerente.

CAPITULO IV ﬁ/ '
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Do Procedimento Administrativo

Art. 28, O processamento da REURB fica ao cargo do Poder Publico Municipal, que por meio de decreto definira, o
orgdo da administragdo direta ou indireta que sera responsavel pela Regularizagdo Fundiaria Urbana dentro da
circunscri¢do do Municipio de Capitdo Pogo, valendo-se supletivamente da Legislagio Federal e Municipal vigente.
Art. 29. A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal,
valendo-se supletivamente da legislagdo municipal vigente e compativel com o disposto nesta lei:

I - requerimento dos legitimados:

I — processamento administrativo do requerimento;

[11 - elaboragiio do projeto de regularizagdo fundiaria;

IV - plantas de situagdo e de regularizagdo;

V - memorial descritivo do imével;

VI - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

IX - expedigdo da Certiddo de Regularizagio Fundiéria - CRF pelo municipio;

X - registro da Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF pelos promotores da regularizagdo perante o

oficial do cartério de registro de iméveis.

Art. 30. Compete ao Poder Executivo Municipal:

1 - classificar, caso a caso, o niicleo urbano como REURB-S ou REURB-E ou indeferir o requerimento nos
termos do § 2° do artigo 30 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, dando publicidade a classificagdo ou ao
indeferimento;

Il - processar, analisar e formular os projetos de regularizagio fundiaria;

Il - cadastramento, quando necesséario, dos beneficiarios do nicleo urbano a serem atendidos pela
regularizagdo com elaboragdo da respectiva listagem;

IV - emitir a Certid3o de Regularizagiio Fundi4ria — CRF;

V - consultar, quando necessario outros o6rgdos do Municipio;

VI - dar publicidade aos atos envolvendo o processamento da REURB.

§1°. Os beneficiarios dos nicleos urbanos informais objeto da REURB deverdo ter sua participagdo assegurada por
meio de diferentes formas de representagdo social, inclusive pela indicagiio de representantes para acompanhamento

do processo de regularizagdo fundidria. @/,
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§ 2°. No caso de Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagiio prevista no inciso I, do caput deste
artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 3°. O municipio dever4 classificar e fixar, no prazo de até 60 (sessenta) dias, a modalidade da Reurb cabivel, ou
indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 4° Findo o prazo estabelecido no paragrafo anterior, sem a classificagdo da Reurb cabivel por parte do municipio,
sera automaticamente fixada a modalidade de Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, devendo haver o
prosseguimento do procedimento administrativo, sem prejuizo de futura revisdo da classificagio, desde que

fundamentada em estudo técnico que a justifique.

Art. 31. Instaurada a Reurb, compete ao municipio aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, do qual deveriio
constar as responsabilidades das partes envolvidas.

I - Municipio, através da Secretaria de Tributagdo e Finangas devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o niicleo urbano informal a ser regularizado.
§ 1°. |Tratando-se de iméveis privados, cabera ao Municipio notificar os titulares de dominio sobre a implantagdo do
nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessado, para, querendo apresentar
impugnagdo no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da notificagdo;
§ 2°. Tratando-se de imoveis publicos titularizados por outros entes da Federagdo, o Poder Piblico Municipal
responsavel pelo processamento da REURB procurard instituir convénios, termos de cooperagdo, ou outros
instrumentos necessarios para atingir o fim previsto nesta Lei;
§ 3°. Tratando-se de imoveis pablicos municipais, 0 Municipio devera notificar confinantes caso identificados e
terceiros eventualmente interessados, por carta postal com aviso de recebimento ou por meio de edital, para
querendo, apresentem impugnagdo no prazo de 20 (vinte) dias, contada da data de recebimento da notificagdo ou da
publicagdo;
§ 4°. Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo, dentro do prazo estipulado no § 1° deste artigo, caberd a
Autoridade Puablica responsavel pela Regularizagdo Fundidria analisar e apreciar os motivos da impugnagdo,
decidindo sobre o prosseguimento da REURB e, caso haja necessidade, ser4 iniciado o procedimento extrajudicial de
composigio dos conflitos de que trata a Legislagdo Federal vigente;
§ 5° Podera ser instituida comissdo especial com a finalidade de administrar o conflito, buscando a composigdo
extrajudicial da contenda, levando em consideragéio aspectos juridicos dos pleitos das partes envolvidas;
§ 6°. A notificagio do proprietario quando encontrados e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou transcrigio, e ainda na inscrigio imobiliaria fiscal,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego; %
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§ 7°. A notificagdo da REURB também sera feita por meio de publicagdo de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do
qual devera constar, de forma resumida, a descrigéio da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados;

I - quando houver recusa da notificagio por qualquer motivo.
§ 8°. Sera dada ampla publicidade as informagdes constantes no edital, podendo o municipio valer-se de resumo da
publicagdo a ser fixados nos orgfos publicos municipais, jornais de grande circulagdo ou de outros meios que
permita a difusdo da informagdo;
§ 9°. A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos no § 1° deste artigo sera interpretada como concordancia
com a REURB.

Art. 32. Somente sera admitida impugnagdo fundamentada, subscrita por legitimo interessado com sua completa
identificagdo, qualificagdo, comprovagdo de domicilio e titularidade da &rea, consideradas infundadas as
impugnagdes que:

I - ndio contenham exposigio dos motivos da discordancia manifestada;

11 - indicarem matéria absolutamente estranha ao procedimento de REURB;
§ 1°. Rejeitada a impugnagao e transcorrido o prazo de quinze dias da notificagdo do impugnante, sem que este
apresente recurso, o setor do Poder Publico responsavel pela Regularizagdo Fundiaria prosseguira com a
regularizagdo urbana pretendida.
§ 2°. Em caso de apresentagdo de recurso, ndo sendo o Municipio o legitimado proponente da REURB, o respectivo
legitimado sera intimado a apresentar contrarrazdes no prazo de trinta (30) dias.
§ 3° Admitida a impugnagdo ou no caso de apresentagdo de recurso, podera ser encaminhado, procedimento
extrajudicial de composigdo de conflitos:

Art. 33. O ocupante que for proprietario de outro imovel e/ou que tenha sido beneficiado por programa de
regularizagdo fundidria ndo sera beneficiado pela Reurb-S.

Art. 34. Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patriménio puablico as vias publicas, as areas
destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de

regularizagdo fundiaria aprovado.

Art. 35. O Poder Executivo Municipal definira, mediante decreto, os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a

serem realizados, se for o caso. ﬁ/
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Art. 36. Constatada a existéncia de area de preservagdo permanente, total ou parcialmente, em nicleo urbano
informal, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n° 12.651/2012, hipotese em que se
tornara obrigatéria a elaboragio de parecer técnico da Secretaria de Meio Ambiente que justifiquem a implantagio do
processo de Reurb, indicando a auséncia de impactos ambientais, e quando for o caso, inclusive indicando as

melhorias ambientais em relagao a situag¢io anterior.

Art. 37. Para os fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual;

II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

111 - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugbes de drenagem, quando necessario;

V - outros equipamentos a serem definidos pelo municipio, mediante decreto, em fungdo das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

Art. 38. O pronunciamento da autoridade competente que decidir sobre o processamento administrativo da Reurb
devera:

I - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado;

I - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizagdo fundiaria;

HI - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagiio urbana regularizada, ¢ os
respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 39. A Certiddo de Regularizagio Fundiaria (CRF) € o ato administrativo de aprovagio da regularizagdo que
devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - 0 nome do niicleo urbano regularizado;

11 - a localizagdo;

I - a modalidade da regularizagdo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que tenham adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitimagdo fundiaria, titulo de legitimagdo de posse ou mediante ato finico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o nimero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda, o nimero do registro
geral da cédula de identidade e a filiagdo. ﬁ/
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Parigrafo unico. Compete ao Chefe do Poder Executivo Municipal ou a autoridade responsavel delegada mediante
decreto a expedigio da Certiddo de Regularizagio Fundiaria - CRF.

CAPITULO V
Da Regularizacio Fundidria Individual de Areas dos Niicleos Urbanos Informais

Art. 40. Os processos de regularizago fundiarios individuais onerosos e nido onerosos terdo inicio com uma petigiio
dirigida ao Chefe do Poder Executivo Municipal ou Autoridade responsavel pela regularizagdo fundiaria urbana
definida por ato do poder pablico, que, depois de instruir devidamente o processo com os pareceres dos drgaos
competentes, promovera a publicagdo de edital, com prazo méaximo de 30 (trinta) dias, em local de facil acesso na

sede administrativa do municipio ou por outro instrumento que garanta ampla publicidade do ato administrativo.

§ 1°. No edital devera constar o direito dos interessados ou prejudicados manifestarem anuéncia ou impugnagéo ao
procedimento de titulagdo instaurado.

§ 2°. Quando dois ou mais interessados pleitearem titulo definitivo de um mesmo terreno, dar-se-a preferéncia
respectivamente:

I - ao requerente que provar a posse atual, através contas de agua, energia elétrica, telefone, inscrigdo
imobilidria municipal no cadastro no Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), correspondéncia bancéria enviada
ao local, contratos de venda e compra do imoével, locagdo, comodato, doagdo, titulo definitivo emitido pelo poder
pablico ndo registrado em cartério, recibos de qualquer natureza relacionados ao imovel, benfeitorias realizadas de
boa-fé, sem qualquer pretexto ou impugnagdo constatadas mediante verificagio in loco procedida por servidor
municipal ou comissdo previamente designada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal;

II - a0 que provar a posse justa, mansa e de boa-fé por prazo superior a cinco anos;

HI — ndo provada a posse pelos critérios previsto nos incisos [ e II, ao que tenha requerido primeiro, de
acordo com a data de sua petigdo na Prefeitura, salvo motivo de desisténcia ou arquivamento do pedido.

§ 3°. Entende-se por posse justa, para fins de incidéncia desta Lei, aquela de boa-fé, e nos casos de posse violenta,
clandestina ou precaria, a que ndo tenha tido oposigdo do titular da area por um periodo de tempo superior a 10 (dez)
anos.

§ 4°. Entende-se por posse de boa-fé, aquela em que o possuidor desconhece o vicio ou o obstaculo que impede a
aquisi¢io da coisa.

§ 5°. No caso de apresentagdio de justo titulo igual, o mais antigo prevalece sobre o mais recente e, sendo da mesma

data, a preferéncia sera daquele que detiver a posse atual. ﬂ/
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§ 6°. No caso do requerente ocupante de area publica que detém o respectivo imovel objeto do pedido de Reurb, com
base em justo titulo concedido pelo Poder Publico nao registrado, a sua boa-fé € presumida.

Art. 41. As areas objeto de parcelamento regular de dominio do municipio ou privado situadas na zona urbana ou de
expansao, poderdo ser regularizadas para fins residenciais ou nao residenciais por meio da Reurb.

§ 1°. Poderao ser objeto da regularizag¢do a que se refere o caput deste artigo os terrenos ou lotes urbanos adquiridos
pelo municipio por qualquer meio admitido em Direito, desde que estejam devidamente registrados no cartorio de
imoveis competente.

§ 2°. Poderdo ser aplicados para fins de regularizagfo fundidria individual os instrumentos previstos no art. 17° desta

lei.

CAPITULO VI
Das Disposicdes Finais

Art. 42. O Poder Executivo Municipal fica autorizado a expedir decreto para promover a regulamentagio necesséria
desta Lei, consoante estabelece o art. 86, XVII, da Lei Orgdnica do Municipio de Capitao Pogo.

Art. 43. Na aplicagdo da Reurb, além das normas previstas nesta Lei, poderdo ser utilizados os demais instrumentos

e normas previstas na legislagdo federal especifica vigente e leis municipais compativeis.

Art. 44. Ficam desde ja revogadas as Leis Municipais em contrarios. Art. 45°. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Gabinete da Prefeita de Capitdo Pogo, Estado do Para, 15 de dezembro de 2025.

Fernanda Oliveira Lima
Prefeita Municipal de Capitio Poco
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